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Ledelsens pategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for Krista og Viggo
Petersens Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af fondens aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31.

december 2020 samt resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles hermed til godkendelse.

Forelagt og godkendt af bestyrelsen, den 28. april 2021.

| irektionen

Henrik A. Holleiaard

| bestyrelsen

=

gaard Lene Espersen

mand)
M ]
Henrik A. Holtigaard Morten SMaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Krista og Viggo Petersens Fond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Krista og Viggo Petersens Fond for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vares
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspatégning gere opmeerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke
lzengere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen - fortsat

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made syntes at indeholde fejl-
information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. april 2021
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

ael Beuchert
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32794
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Fondsoplysninger

Fonden

Krista og Viggo Petersens Fond

c/o Holtegaard & Partners Advokatfirma
St. Kongensgade 59A, 1. sal

1264 Kabenhavn K

CVR-nr.: 24 2021 35

Stiftet: 1949

Hjemsted: Kegbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Binavne: KV-Fonden

Direktion

Henrik A. Holtegaard

Bestyrelse

Bo Rygaard (formand)

Lene Espersen

Morten Skovfoged Tinggaard
Henrik A. Holtegaard

Revision
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse
Sydbank, Forvaltningsafdelingen

Associerede virksomheder

Hannebjerglund ApS, ejerandel 50%
Hirshholmshave ApS, ejerandel 50%

Hjemmeside

www.KV-fonden.dk

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Ledelsesberetning

Fondens formal og aktiviteter

Fondens formal er ved sit afkast at virke til gavn for samfundet ved at yde hjeelp til syge og
invalide personer, treengende enlige kvinder med bgrn samt stette samfundsfarlige syg-
dommes bekaempelse og direkte eller indirekte at yde stgtte til unge menneskers videre-
uddannelse og idraetsudevelse.

Fondens aktiviteter bestar i afkast fra udlejningsvirksomhed af fondens ejendoms-portefalje
samt afkast fra fondens barsnoterede vaerdipapirbeholdning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 78 mio kr., hvilket er tilfredsstillende, 0g skyldes den
fortsat positive udvikling pa de finansielle markeder i 2020, som har pavirket arets resultat
positivc med 15 mio. kr. Bestyrelsen udtrykker samtidig tilfredshed med resultatet af
fondens ejendomsdrift, isser nar der henses til at resultatet er belastet af vaesentlige
omkostninger til starre vedligeholdelsesarbejder pa flere af fondens ejendomme.

Begivenheder efter regnskabséarets udigb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
fondens finansielle stilling veesentligt.

God fondsledelse

Med henvisning til lov om erhvervsdrivende fonde skal bestyrelsen redegere for, hvorledes
denne forholder sig til de af Komiteen for god Fondsledelse udarbejdede anbefalinger for
god fondsledelse, jf. arsregnskabslovens § 77a, stk. 2. Af fondens hjemmeside www.kv-
fonden.dk under punktet, https://kv-fonden.dk/wp-content/uploads/Lovpligtig-Redegoerelse-
om-God-Fondsledelse-2021.pdf, er der redegjort for, hvorledes bestyrelsen forholder sig ftil
de konkrete anbefalinger, herunder om fonden falger eller afviger herfra.

| det omfang fonden afviger fra anbefalingerne, er dette begrundet herfor i hver enkelt

tilfeelde.

Vederlag til ledelsen 2020 2019
Bo Rygaard, bestyrelsesformand ...............ccccooviiieiiiiiecee e 400.000 375.000
Lene Espersen (valgt med virkning fra 2021) ...........c.cocoeviiviiiinnnn. < -
Morten Skovfoged Tinggaard, bestyrelsesmedlem ...........c......cocovenns 212,500 200.000
Henrik A. Holtegaard, direktion .............cccccoooiiiiiiiiiiic e 1.873.864 1.873.875

2.486.364 2.448.875

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Ledelsesberetning

Uddelingspolitik

Den lovpligtige redegerelse omfattende fondens uddelingspolitik, jf. arsregnskabslovens
§77 b, stk. 2, fremgéar af fondens hjemmeside www.kv-fonden.dk under punktet, http:/kv-
fonden.dk/om-kv-fonden/uddelingspolitik.

Legater

Der er i 2020 behandlet 3.288 ansagninger, og der er for aret bevilget statte med i alt t.kr.
4.848 fordelt pa 343 legater. Til sammenligning udgjorde statten i 2019 t.kr. 12.475 fordelt
pa 689 legater.

De i aret foretagne uddelinger fordeler sig som fglger:
t.kr %-fordel

§ 3 A og 3 B, sygdom, rekreation, invaliditet m.v. .............cocccieienenne 1.630 34%
§3C,enligemadre ..o s 840 17%
§ 3 D, sygdomsbekaempelSe ..........ccceoueiiiceiiiiiciieecer e 500 10%
§ 3 E, direkte og indirekte statte til videreuddannelse ........................ 1.105 23%
§3F,idraet M.v. ..o 773 16%

4.848 100%

Arets uddelinger er foretaget med belgbsstarrelser i intervallet fra t.kr. 10 til t.kr. 250.

Revision

Fondens regnskab revideres af en af bestyrelsen udpeget statsautoriseret revisor, som
deltager pa det bestyrelsesmgde, hvor arsrapporten behandles.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlern af RevisorGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Krista og Viggo Petersens Fond er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilpasninger, der falger af, at der er
tale om en erhvervsdrivende fond. Herudover har fonden valgt at felge enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til forrige ar og aflaegges i danske kroner.

DER ER ANVENDT FOLGENDE REGNSKABSPRAKSIS:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga fonden, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg / fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresuitat

Bruttoresultatet indeholder ejendommenes driftsindtaegter og driftsomkostninger, andre driftsind-
teegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedragrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udiejning af fondens ejendomme samt opkravede
faellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtsegter
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Medlem al Grant Thornton international Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og
tab pa udestaende fordringer.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende
med lejere.

Vardireguleringer af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme il
dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende vaerdipapirbeholdningen, gzeld og
transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultat-
opgerelsen med de belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Fondsskat

Skat indregnes som udgangspunkt ikke i arsrapporten, idet skattelovgivningen giver mulighed for
fradrag for hensaettelser til senere uddeling, hvorved fonden kan eliminere en eventuel positiv
skattepligtig indkomst.

| de tilfeelde hvor hensaettelser til senere uddeling vil blive s& vaesentlige, at disse ikke kan forven-
tes uddelt indenfor den geeldende 5 arsperiode, indregnes arets aktuelle skat med den del, der
kan henfares til arets resultat.

Udskudt skat af skattemaessige henseettelser til senere uddeling og af opskrivning af anleegs-
aktiver samt urealiserede avancer pa veerdipapirbeholdningen indregnes ikke i arsrapporten, idet
bestyrelsen har til hensigt at foretage vedteegtsmaessige uddelinger i sadant et omfang, at fonden
ikke skal svare skat.

Avancer pa aktiebeholdningen beskattes efter realisationsprincippet.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi.
Ejendommene vaerdianssettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestramme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af bestyrelsen danner
grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er usendret |
forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved for bedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investe-
ringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en
begreenset levetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investerings-
ejendom foreeldes, afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopgearelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme".

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris.

Veerdipapirbeholdningen

Veerdipapirbeholdningen indregnet under finansielle anlsegsaktiver males til dagsveerdi (barskurs)
pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imadegéaelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

Uddelinger

Uddelingerne fares direkte over uddelingsrammen, og omfatter de i aret foretagne udbetalinger og
tildelte belgb.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes med det beigb, der kan beregnes péa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatter samt
for betalte aconto skatter.

Udskudt skat af skattemaessige henseettelser til senere uddeling og af opskrivning af anlaegs-
aktiver samt urealiserede avancer pa veerdipapirbeholdningen indregnes ikke i arsrapporten, idet
bestyrelsen har til hensigt at foretage vedtaegtsmaessige uddelinger i sadant et omfang, at fonden
ikke skal svare skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Medlem af Grant Thornton Internationat Ltd
Medlem af RevisarGruppen Danmark
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Resultatopgerelse for aret 2020

Note 2020 2019
kr. t.kr.
Bruttoresultat ...........ccocovvviiiieciiii e 5.878.454 7.384
Personaleomkostninger .............cccoovveiieever e 1 -2.492.200 -2.454
Regulering til dagsveerdi, investeringsejendomme ............. 4 55.993.719 0
Resultat for finansielle poster ...............cccccciciviiicninnnn. 59.379.973 4,930
Finansielle indtaegter ............ccooviiiiiviiiiiiiicciesccrec e 2 27.010.257 45.309
Finansielle omKOStNINGer ..........ccoocvvieeviemiiiiciiis e -8.618.794 -399
Resultat for skat ...........cccoociiiiminisniiciinniiiners s 77.771.436 49.840
Skat af aretsresultat ..o, 3 -196.253 -749
ARETS REULTAT ....cooviicnecrnieneecessesseasasssssassssessassenes 77.575.183 49.091
Forslag til resultatdisponering
Overfart til anden bunden kapital, jf. fundatsen § 5 ............ 5.444 429 12.460
Reguiering til dagsveerdi pa investeringsejendomme,
overfart til reserver for opskrivninger ...........ccccceeviiiievieinns 55.993.719 0
Overfort til uddelingsrammen ...........c....cc oo, 15.000.000 10.000
Overfares til overfart resultat ... 1.137.035 26.631

77.575.183 49.091

Medlem al Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Q GrantThornton

Balance pr. 31. december 2020
Aktiver

Note 2020 2019
kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme ..........cccvvvveciieeeeriinreesirineressessrnneees 4 418.612.344 351.531

418.612.344 351.531

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder ..............ccueenne 50.000 50
Veerdipapirbeholdning ............occooiiiiiiiiii 256.426.787 248.678

256.476.787 248.728

Anlagsaktiverialt ............ccccoeeeiiiiiiiicicieierec e 675.089.131 600.259
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender ..........ccccooieireiieiieiriciiecie s e ereaees 8.354.538 12.598
Likvide beholdninger ...............cocoiiiiiiiiinin 4.601.731 2.985
Omsaetningsaktiverialt ..............ccooooiiiiiiiiiiiin s, 12.956.269 15.583
AKTIVER | ALT ....oiviiimirensanssnnssssesmmssssnsssssssssssessnsssnsans 688.045.400 615.842

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Q GrantThornton

Balance pr. 31. december 2020
Passiver

Note

Egenkapital

Grundkapital ........ccovimiieeiiirieiirieieesiriie s as e
Reserver for opskrivhinger pa investeringsejendomme .....
Anden bunden kapital ..............cocoviieiiiiiin e
Uddelingsrammen ..o
Overfort resultat ..........cccooo v

Gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter ...........cccoivviiiiiiiii i 5
DT 0To L] - OO

Langfristede geeldsforpligtelser ............ccccecvirnernricennennn,

Geeld til kreditinstitutter ... 5
ANden gaeld ... e srae s ne e remreens

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............cccocoueeeeiiinecinrninnns

Galdsforpligtelserialt ............occovcciinniccninicsicieneiceennenne

PASSIVER | ALT ....ccovimimiimrininmmnnsssinsssessssminsssssesssssasnsse

Panseetninger og sikkerhedsstillelser .............c.ccccoveennnn. 6
EventualforpligtelSer .........cccciiiiiiiiiciiciiiiiiiiiscesesieaeeian 7
Neertstaende Parter ...........cocceeeiiirieriiesiiseesesisieee i esaneaeens 8

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlemn af RevisarGruppen Danmark

2020 2019

kr. t.kr.
100.000.000 100.000
174.305.927 118.312
153.155.238 147.711
20.291.775 10.139
175.471.377 174.334
623.224.317 550.496
49.863.544 51.326
10.934.768 10.465
60.798.312 61.791
853.440 468
3.169.331 3.087
4.022.771 3.555
64.821.083 65.346
688.045.400 615.842
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Q GrantThornton

Egenkapitalopgorelse

Saldo pr. 1. januar 2019 .........

Arets uddelinger

Veerdi-reguler, ejendomme .....

Overfart af arets

resultat .........

Saldo pr. 31. december 2019 ..

Saldo pr. 1. januar 2020 ..........

Arets uddelinger

Veerdi-reguler, ejendomme .....

Overfart af arets

resultat .........

Saldo pr. 31. december 2020 ..

kr.
Reserver for Qvrige

Grund- opskriv bunde Uddelings- Overfart

kapital ejendomme reserver rammen resultat
100.000.000 118.312.208 135.250.723 12.614.475 147.703.073
- - - -12.475.000 =
- - 12.460.086 10.000.000 26.631.269
100.000.000 118.312.208 147.710.809 10.139.475  174.334.342
100.000.000 118.312.208 147.710.809 10.139.475 174.334.342
- - - -4.847.700 -
- 55.993.719 - - -
- - 5.444.429 15.000.000 1.137.035
100.000.000 174.305.927 153.155.238 20.291.775 175.471.377

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisarGruppen Danmark
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Q GrantThornton

Noter til arsrapporten

2020 2019
1. Personaleomkostninger kr. t.kr.
Direktions- og bestyrelsesvederiag ...........cccccccoiviviinriivricneeccs e 2.486.364 2.449
Andre omkostninger til social sikring ...........ccoccvvviiieiii e, 5.836 5
2.492.200 2.454
Gennemsnitlig antal @ansatte ... e 1 1

2. Finansielle indtaegter
Renteindteegter, associeret virksomhed ...........cccoooveieiieeeeeeeeeees 51.842 46
Renteindtaegter, udbytter m.v. i @vrigt ...........covevieiiiie e, 4.208.208 7.142
Urealiserede og realiserede avancer, veerdipapirbeholdningen m.v. 22.750.207 38.121

27.010.257 45.309

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat ... 196.253 941
Skat vedrarende tdlIGere ar ..........c.cvvieeeiiiieciiiess s sss e 0 -192
196.253 749

4. Investeringsejendomme

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2020 ...............cccciiviiiiiiiiiieiiniiiiieeenn,s 234.100.697 225136
AretS tiIGANG .......cooveeceeeeeceeeeete ettt 11.882.963 9.816
Arets afgang wurssausmarasmssmsra s -1.035.392 -851
Anskaffelsessum pr. 31. december 2020 ...........cc..cceviiiviieiciiicciennne. 244.948.268 234.101

Opskrivninger pr. 1. januar 2020 ..............ccccvvverieeveserreeressossessescerseens 117.430.165 117.264
Arets regUIBIINGET ..ot 55.993.719 0
Arets afgang ........c.cocueueriuiieee ettt 240.192 166

Opskrivninger pr. 31. december 2020 ..............ccccovveevvreeeereesirsseenens 173.664.076 117.430

Bogfort vaerdi pr. 31. december 2020 ..............cocerreeeeereesrenrenennnns 418.612.344 351.531

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Q Grant Thornton

Noter til arsrapporten

4. Investeringsejendomme, fortsat

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er
fastsat p4 baggrund af bestyrelsens bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastszettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) har bestyrelsen fastlagt et vaegtet
gennemsnitlig afkastprocent i niveauet 3%.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et
aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 62 mio. kr. og egenkapitalen vil blive reduceret fra de nuveerende 623 mio.kr. til
561 mio. kr. En tilsvarende formindskelse af afkastkravet med 0,5%-point vil forage ejendom-
menes vaerdi med 76 mio. kr., hvorved egenkapitalen foreges til 699 mio.kr.

2020 2019

5. Galdsforpligtelser, langfristet kr. t.kr.
Prioritetsgaelden afdrages som felger:

AFArag i Ar 20271 ..o b bbb e b re s 853.440 468

AFArages efter 5. Ar ......c.ocvviieeiiei et rra e een et eenr e s seneas 38.472.895 41.556

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke registreret sikkerhedsstillelser, udover tinglyst prioritetsgeeld i enkelte af ejendom-
mene, ligesom der ikke er afgivne bankgarantier pr. 31. december 2020.

Medlem af Grant Thornton Internationa Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Q GrantThornton

Noter til arsrapporten

7. Eventualforpligtelser

Vedligeholdelsespligt p4 ejendommene udger:

Saldo indvendig vedligeholdelse, § 22 .............ccccveeeeiiiivcerieieerenens 1.720.369 2.284
Saldo udvendig vedligeholdelse, § 18 ...........cccvevvecvvie e eireerer e -912.293 -990
Saldo udvendig vedligeholdelse, § 18 B ...........cc..coociivciiiiiiiieiinniinn -20.880.942 -8.437

8. Nartstaende parter

Transaktioner:
Der har i arets lgb veeret transaktioner med de af Henrik A. Holtegaards ejede virksomheder,
Holtegaard & Partners Advokatfirma samt Domus Administration ApS.

Der er i 2020 afholdt vederlag som falger, administration af fonden med t.kr. 512 til Holtegaard &
Partners Advokatfirma, lgabende ejendomsadministration med t.kr. 1.114 til Domus Administration
ApS, juridisk assistance i forbindelse med istandsaettelse af lejligheder med t.kr. 648 til Holtegaard
& Partners Advokatfirma samt Igbende juridisk assistance vedrarende ejendommene med t.kr.
496 til Holtegaard & Partners Advokatfirma. Alle belgb er anfert eksklusive moms. Det skal
anfgres, at de oplyste vederlag er bruttobelab, og dermed ikke et udtryk for nettoindtjeningen i de
anferte virksomheder.

Medlem af Grant Thornton international Ltd
Medlemn af RevisorGruppen Danmark
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